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Le residenze
per studenti
rendono bene

I rendimenti dello student
housing in Italia sono stati del
6,5%, meglio di Germania
(5,5%) e Francia(5,3%). In
crescita chi acquista immobili
da affittare ai «fuori sede»
EvelinaMarchesinl —a pag. 14

Asset alternativi. [ ritorni in Italia sono stati del 6,5%, meglio di Germania (5,5%)

e Francia (5,3%). In crescita costante gli acquisti di immobili da affittare a «fuori sede»

[nvestire in student housing
genera buoni rendimenti

Evelina Marchesini

N .
e UIN1 AMOTE iN cOStante
aumento quello degli
investitori per gli im-
mobili da affittare agli
studenti. Nella classi-

fica delle operazioni
previste per il 2020, elaborata da
Dla Piper, il settore dello student
housing vedra passare le inten-
zioni di investimento dal 19,3%
al 46,7% (le risposte sono multi-
ple), caratterizzando cosi tale
settore come quello con il mag-
gior differenziale daun anno al-
I'altro. Ma se gli investitori senza
dubbio traggono vantaggi dallo
sviluppo del comparto delle resi-
denze per studenti, i vantaggi ci
sono anche per gli studenti stes-
si? In termini di costo ancora no.

Buoni profitti

Irendimenti dello student hou-
sing in Italia sono cosi allettan-
ti da rendere difficile, per un
investitore, non farsi coinvol-
gere. Nel 2018, secondo uno
studio di Jlls, il rendimento del-
lo student housing in Italia era
del 6,5% e presentava un diffe-
renziale rispetto a quello dei ti-
toli di Stato a lunga scadenza
pari al 5,5%, attestandosi ai li-
velli pil alti in Europa.

Ma era molto buono anche in
Germania (5%, contro un rendi-
mento dei titoli di Stato gia allo-
ra prossimo allo zero), in Francia

(5.3%) e nel Regno Unito (5%). 1l
che spiega perché il volume degli
investimenti nello student hou-
sing sia andato aumentando cosi
velocemente in Europa negli ul-
timi anni, mentre I'Ttalia stava
letteralmente a guardare.

Nel 2017 ci sono stati 6,5 mi-
liardi di capitali che si sono ri-
versati, a livello europeo nel set-
tore, con una netta prevalenza
del Regno Unito, che da soloha
catalizzato 5,4 miliardi. L'Italia,
in quel periodo, era fanalino di
coda insieme alla Finlandia (la
quale peraltro gia aveva svilup-
pato adeguatamente il settore)
con 7 milioni, secondo Jlls. Che
sono poi velocemente aumenta-
ti, ma sempre lasciandoci aghi
ultimi posti.

La domanda

L’Ttalia & il Paese europeo conil
maggior numero di studenti che
vive ancora con la famiglia e con
appena il 2% di essi che alloggia
presso uno studentato, contro
una media europea del 19%. Rap-
portando il numero di posti letto
con la totalita degli studenti, in
Italia il rapporto non supera il
3%, mentre nel Regno Unito & del
23%, inIrlandadel 15%, in Fran-
ciadell'nn% (Germania 9%, Olan-
da 7% e Spagna 6%).

il caro-stanza
L'anno accademico 2019/2020
si & aperto, per gli universitari,
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con uno scenario di ulteriori rin-
cari. Se nel 2018 i prezzi delle lo-
cazioni non risultavano in au-
mento in tutte le citta, secondo
1'Ufficio Studi di Immobiliare.it
(www.immobiliare.it) quest'an-
no siregistrano rincari in tuttii
14 centri presi in considerazione
dall’analisi, che sono quelli che
ospitano gli atenei conla piu alta
concentrazione di studenti fuori
sede. Milano si confermala citta
piu cara in cui vivere da fuori se-
de. Per una camera singola nel
capoluogo meneghino si chiedo-
no mediamente 573 euro, prezzo
aumentato del 6% rispetto al
2018 a fronte di una domanda
che continua a crescere (+5% su
base annua).

I1 secondo posto & ormai un
pari merito: dopo il boom dei
prezzi dell’'ultimo anno, Bologna
ha praticamente raggiuntoi co-
sti di Roma. Nelle due citta, per
affittare una singola, si spendo-
norispettivamente 447 e 448 eu-
ro al mese. Sopra la soglia dei
400 euro si trova anche Firenze,
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dove si chiedono in media 433 La classifica nelle citta universitarie
euro (+10% rispetto al 2018). e e s e e
Prezzi quindi piuttosto alti, Prezzo medio mensile per affitto di stanze per studenti nelanno

ma l'alternativa & quella dei accademico 2019/2020 nelle citta italiane con maggiori iscritti fuori sede

campus che comunque non sono

meno cari (come evidenziato CITTA STANZASINGOLA  VAR.SU2018  @UIERRORA  vaR.su2018

Aliacticaloa:fanca). Milano €573 6% €372 1%

® RIPRODUZIONE RISERVATA Roma e 448 5% € 311 2%

Bologna €447 12% €268 4%
Firenze €433 _10% € 260 1%
Torino €353 4% €239 6%
Venezia €335 8% € 250 -1%
Napoli €326 3% €229 -10%
Padova €321 7% €213 -5%
Siena €317 2% € 249 7%
Pisa €308 2% €215 -2%
Pavia € 306 7% € 194 -1%
Bari €255 -2% €184 = 3%
Plermo €233 3% eis  -as%
Catania €211 3% €159 -1%

Fonte: immobiliare.it

Rassegna stampa del 18-20/1/20 - pag. 40



