ASPESI
Corsa agli affitti e turismo
scaldano i canoni nelle citta.

aneniinrialzodel 4,3% ne-
gliultimi otto mesi. Il costo
medio degli affitti & in au-
mentoun po’ in tuttoil Pae-
se, ma soprattutto nelle grandi citta.
L'ufficiostudi di Immobiliare. it regi-
stracosiun ulteriore scattoin avanti
del mercato delle locazioni abitative,
in linea con gli ultimi quattro anni
chiusisempre con il segno positivo,
in ripresa dopo gli anni della crisi.

Le ragioni del rialzo

Aspingere il mercato & ancora una
voltaladomandachevede nellalo-
cazione un‘alternativaall’acquisto,
per motivi economici. Cresce, pero,
anche chi preferisce I'affitto come
sceltadivita consapevole, in partico-
larelegataaun mondodellavoro piti
fluido in cui le persone si spostano
maggiormente,

In questo contesto, poi, i rincari
sembrano lievitare particolarmente
nel segmento ristretto delle stanze
condivise: per affittare una camera
singola nelle grandi citta siregistra
un canone mensile in aumento del
13,2%rispettoa gennaio. Immobilia-
re.itricordacheil dato per i fuori se-
de trova piena giustificazione nel-
laltissimastagionelegata al rientro
eall'iniziodellelezioni. Masulle lo-
cazioni nei grandi centriuniversitari
€ metropolitani ci sono anche altri
driver che spingono laripresa einci-
dono sui prezzi.

Anche Solo Affitti, il network di
300 agenzie specializzate che nel
2018 ha registrato un incremento
generalizzato del 3% sui canoni,
confermalarecente impennata per

grandi citta il mercato ha cambiato
volto negli ultimi anni:ladomanda
arriva soprattutto dalle giovani cop-
pie (oltre il 40% del mercato) e dai
lavoratoriin trasferta; in citta come
Milano e Bologna bastamenodiun
mese per affittare una casa; lo spo-
stamento di parte dell'offerta di abi-
tazioni sul mercato dell’affitto breve,
infine, sta determinando unaridu-
zione delladisponibilita di immobili
destinatiallalocazioneresidenziale,
spingendo verso I'alto i canoni.

L'effetto Airbnb sui canoni

E quest'ultimoaspetto, in particola-
rein alcuni centri urbani o localit
turistiche, che stacreando delle ve-
re e proprie distorsioni sui canoni.
«FE destinataa scoppiare labolla de-
gli affitti brevia scopo turistico», ha
affermato pit volte 'amministrato-
re delegato di Nomisma, Luca Don-
di. ABologna, dove si faticaatrova-
re appartamenti per contratti di
lunga durata, maancheinaltricen-
triurbani. Il successodel “modello
Airbnb”, in funzione di un atteso
tasso di saturazione elevato, con-
quista i proprietari e coinvolge
sempre pill immobili,

Unaltro esempio & Venezia, dove
acquirenti internazionali e piccoli
investitori italiani hanno comprato
casein Laguna per metterle in affitto
(e magari abitarci solo qualche setti-
manaall’anno) nel segmento dina-
micoeredditiziodellelocazionibre-
vi. Cosi come nelle zone turistiche
dove, come registra 'Osservatorio
Fimaa-Nomisma diffusoaluglio, si
registra un incremento medio dei
canoni pari all’1,3% su base annua.
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Canoniad agosto e variazione
percentuale su gennaio

Appartamenti Stanze
Euro/mq Euro al mese
ITALIA GRANP{ ITALIA GRANDI
CITTA CITTA
8,15 12,67 392 459
13,2%

I 6%
43% 4,5% | .

Fonte: immobikare.it

sl

(R E

—
il



