ASPESI

Sialla cedolare se I'inquilino ¢ una Srl

LOCAZIONI

Salvo anche il contratto che
prevede aggiornamenti Istat:
sono comungque sospesi

Cristiano Dell’Oste

Siallunga lalistadei giudici che danno
via libera alla cedolare secca anche
quando I'inquilino ¢ una societa. La
Ctp Bari, conla sentenza 825/1/2019
(presidente Bray, relatore Manganelli)
salval’opzione per latassapiattadi un
privatoche haaffittato una casaauna
Srl «auso abitativodel suolegale rap-
presentante ovvero dei suoi collabo-
ratori e dipendenti». Sulla stessa fal-
sarigasi sonogia pronunciate tral’al-
trola Ctp Reggio Emilia(470/3/2014)
ela Ctr Lombardia (754 /19/2017).
Nel caso deciso dalla Ctp Bari, le
Entrate hanno inviatoun avvisodili-
quidazione dell'impostadi registro —
nondovutadachiein cedolare - senza
peromotivarlo. Gia questo, perigiudi-
ci, e sufficiente adar ragione al contri-
buente, condannando I'’Agenzia alle
spese. Nel merito, comunque, laCom-
missione ribadisce che la legge non
detta preclusioni sull’inquilino, che
puo essere anche un imprenditore o
unautonomo. L'importante ¢ che sia-
norispettatigli altri paletti, cioé cheil

locatore non agiscaatitolod’impresa,
lalocazione siaresidenziale e'immo-
bile sia accatastato come abitazione.

I giudici bocciano anche un’altra
argomentazione del Fisco, peraltro
aggiunta come «integrazione della
motivazione» e quindi «non consen-
tita nella fase del giudizio» (Cassa-
zione, 12400/2018). L’Agenzia haaf-
fermato infatti la contraddittorieta
del contratto dilocazione, che «pre-
vedeva contestualmente il regime
della cedolare secca e quello degli
adeguamenti Istat». La posizione
delle Entrate deriva forse dalla circo-
lare 26/E/2011,in cuisidice cheillo-
catore puo fare a meno di inviare la
raccomandata all’'inquilino se nel
contratto ¢ prevista la rinuncia agli
aggiornamenti del canone.

Nella prassi, molti locatori espri-
mono nel contratto lavolontadi opta-
re per la cedolare, lasciando pero la
clausolache consente di aggiornare il
canone (spesso l'opzione viene ag-
giuntaamano al modulo prestampato
che gia contienela facolta diaggiorna-
mento). La Ctp Bariconfermaquesto
comportamento, ricordando che éla
stessa norma istitutiva della cedolare
(articolo 3 del Digs23/2011) ad affer-
mare chelafacoltadiaggiornareil ca-
none - anche se previstanel contratto
—esospesaperil periodoin cuiil loca-
tore applica la tassa piatta.
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